KAUPPAKIRJA

MYYJA Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jaliempénéa kaupunki

OSTAJA Suomen Osatontti IV Ky (y-tunnus 3609277-9)
c/o Suomen Asuntohypopankki Oy,
Yrjonkatu 9 A, 00120 Helsinki,

jéliempéana Ostaja

TOTEUTTAJA
Pohjola Rakennus Oy Suomi (y-tunnus 2539942-5)
Voimakatu 8, 33100 Tampere,

jéliempéné Toteuttaja
KAUPAN KOHDE

Tontti 837-128-1270-6 (kiinteistétunnus 837-128-1270-6),
pinta-alaltaan 4563 m2. Tontin rakennusoikeus on 6700 k-m?.

Tontti on asemakaavassa asuinkerrostalojen (AK) korttelialuetta.

JARJESTELYN TARKOITUS
Ostaja ostaa Myyjélta Kaupan kohteen. Kaupan kohde vuokrataan kokonaisuudessaan
omistusoikeuden siirtymisen yhteydessa pitkdaikaisilla méaaraaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla Toteuttajan perustamille Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtio
Tampere 7 (y-tunnus 3526034-7) ja Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 9 (y-
tunnus 3526051-5) -nimisille asunto-osakeyhtidille ja tontti lohkotaan kahdeksi tontiksi.

Toteuttaja toimii Ostajan asemasta Kaupan kohteen kokonaisvastuullisena kehitt&jéana,
rakennuttajana ja kytadnnon toteuttajana. Ostaja toimii ainoastaan kiinteistokaupan

rahoittajana ja tulevana vuokranantajana.

Taman kauppasopimuksen allekirjoituksella Toteuttaja ottaa kauppahinnan seka
varainsiirtoveron maksua lukuun ottamatta yksin vastattavakseen kaikki tassa

kauppakirjassa mainitut vastuut ja velvoitteet.



Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd edelld mainittu ehto on vain Ostajan ja Toteuttajan
valinen, eika silld muuteta tassa tai muissa sopimuksissa Kaupungille asetettuja

oikeuksia tai velvoitteita.
KAUPPAHINTA

Kuusimiljoonaa kahdeksansataakaksikymmentatuhatta kuusisataa (6 820 600) euroa.

Tontin varausajalta suoritettu varausmaksu huomioidaan osana tontin kauppahintaa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppabhinta (6 820 600) seka tontin lohkomiskustannukset (1 406) suoritetaan
kaupungin ilmoittamalle pankkitilille 21 paivan kuluessa siita, kun kaupunki on

paatoksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatds on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erapaivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.1.2026 alkaen 9,5

prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista sekd kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista siita lahtien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt Ostajalle. Vastuu kiinteistdverosta maaraytyy

kiinteistoverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteena oleva tontti myydaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

5. Rasitteet, kayttooikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat rasitteet, kdyttdoikeudet ja -rajoitukset

ilmenevat tontin kiinteistorekisteriotteelta.



6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset
5. esitemateriaali
Toteuttaja on Ostajan puolesta tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat sekéa tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Toteuttaja on verrannut naita seikkoja tontista esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Toteuttajalla ja Ostajalla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta. Myyja vakuuttaa kertoneensa Toteuttajalle ja Ostajalle kaikki ne
tiedossaan olevat seikat, jotka ovat saattaneet kaupan paattamisessa vaikuttaa Ostajan

ostopaatdkseen.

7. Rakentamisvelvoite
Ostaja ja Toteuttaja sitoutuvat rakentamaan kaupan kohteena olevalle tontille
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa tasta paivasté lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siinad suorittaa rakentamislain
mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvéksytty kayttédnotettavaksi.
Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta erityisistd syistd myodntaa pidennysta

rakennusajalle.

Ostaja sitoutuu myés olemaan myymatta tai muuten luovuttamatta rakentamatonta
tonttia edelleen, ellei kaupunki ole etukateen antanut suostumustaan edelleen
luovutukselle ja sen ehdoille. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta edelld mainittu ei esta
Ostajaa vuokraamasta Kaupan kohdetta Toteuttajan kokonaan omistamalle AsOy:lle
siirto- ja kirjaamiskelpoisella maanvuokrasopimuksella. Edelld mainittu tontin
luovutusehto ei estd AsOy:ta lunastamasta tonttia tai sen maardosaa Ostajalta

rakentamattomana.

Jos Ostaja tai Toteuttaja laiminly® jonkin edelld tassa kohdassa mainitun ehdon
noudattamisen, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan kaupungille
vildenkymmenen (50) prosentin suuruisen sopimussakon laskettuna edelld mainitusta
kauppahinnasta, ellei kaupunki Ostajan kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin

paata.



Silta varalta, etta kaupan kohteena olevan tontin edelleen luovutus tulisi kysymykseen
ennen kuin rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu Ostaja ottamaan edelleen
luovutusta koskevaan luovutuskirjaan ehdon tdman kohdan méaaraysten pysyvyydesta

uhalla, etta sanottu Ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.

8. Rakennushankkeen toteuttaminen
Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperéatutkimusten suorit-
tamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista

ratkaisuista.

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellytta-
méassé laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfal-

toinnin, perustukset tai muut vastaavat.

9. Asuntojakauman ohjaus

Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti
painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, ettd koh-
teen asuntojen lukumaarasta vahintdan 25 % toteutetaan vahintdén kahden makuuhuo-
neen perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 65 m?2. Asun-
tojakauman toivotaan sisaltdvan myos suuremmille perheille sopivia asuntoja (asun-
nossa vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
45 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma tulee esittéa ton-

tinkayttésuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin lopullista luovuttamista.

10. Maaperan pilaantuminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettdvissdan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteena
olevalla tontilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on Osta-
jan tai Toteuttajan otettava ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kau-
punkiin. Kaupunki korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttémasta puh-
distamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen ndhden ylimaaréaiset kustannuk-
set ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvistad toimenpiteista
on sovittu kaupungin kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupunki ei vastaa viivastyk-
sestéa johtuvista vahingoista, joita Ostajalle tai Toteuttajalle tai Toteuttajan hankkeelle

saattaa aiheutua alueen maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.



11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja ja Ostajan puolesta Toteuttaja ovat velvollisia huolehtimaan kadun kunnossa- ja
puhtaanapitotehtavistd kuten laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sdddetédan riippumatta siitd, onko katu luovutettu yleiseen kayttoon vai

ei.

12. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tonteille yhdyskuntaa tai
kiinteistod palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan
tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi. Tontinomistajalle korvataan edella

tassa kohdassa mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Lisdksi kaupungilla tai sen maaraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttaen, etteivat nama esta
eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatka kayttoa.

Ostaja ja Toteuttaja ovat myds velvollisia kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja
luovuttamaan tonteille rakennettavista rakennuksista yleistd sahkdnjakelua varten
tarvittavalle muuntamolle tarkoitukseen soveltuvan, enintaddn 30 mZn suuruisen tilan tai
luovuttamaan korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdan 36 m?n
suuruisen sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten. Tata varten saadaan

tontille perustaa tarvittaessa rasite kaupungin hyvaksi.

13. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistéinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonliséverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya Ostajalle.

14. Lainhuudatuskustannukset sekd kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa Ostaja. Ostaja

maksaa my6s puolet kaupanvahvistajan palkkiosta

15. Irtaimen kauppa
Tata kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eikd eri sopimustakaan siita ole tehty.



16. Riitojen ratkaiseminen
Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan karé-

jaoikeudessa.

Tama kauppakirja sitoo Ostajaa ja Toteuttajaa heti, mutta kaupunkia vasta kun kaupunki
on paatokselladn hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatés on saanut lainvoiman.
Sen varalta, ettei nain tapahtuisi, sovitaan, ettei osapuolilla ole kaupan raukeamisen joh-

dosta toisia osapuolta kohtaan mitédén vaatimuksia.

Tata kauppakirjaa on tehty nelja yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella, 31. pdivana maaliskuuta 2026

TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalla:

Virpi Ekholm
Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika edella
merkityt.

SUOMEN OSATONTTI IV Ky
valtakirjalla Suomen Asuntohypopankki Oy

[

gnu Turunen, valtakirjalla

POHJOLA RAKENNUS OY SUOMI

valtakirialla:

Anu Turunen



Kaupanvahvistajana todistan, ettéd valtakirjalla Virpi Ekholm luovuttajan puolesta seka
Anu Turunen valtakirjalla luovutuksensaajan seké toteuttajan puolesta ovat
allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa lasné luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta

luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Tampereella, maaliskuun 31. paivana 2026

aiu Franssila

toimitusinsindori, tunnus 8375/6
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TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere

Valtuutetaan kiinteist6johtaja Virpi Ekholm Tampereen kaupungin puolesta
allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen ehdollinen kauppakirja:

MYYJA Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jaliempéana myyja

OSTAJA Suomen Osatontti 1V Ky (y-tunnus 3609277-9)
c/o Suomen Asuntohypopankki Oy,
Yrjénkatu 9 A, 00120 Helsinki,
jaljiempana Ostaja

TOTEUTTAJA Pohjola Rakennus Oy Suomi (y-tunnus 2539942-5)
Voimakatu 8, 33100 Tampere,
jéliempéana Toteuttaja

KAUPAN KOHDE
Tontti 837-128-1270-6 (kiinteistGtunnus 837-128-1270-6),pinta-alaltaan 4563 m2. Tontin rakennusoi-
keus on 6700 k-m2. Tontti on asemakaavassa asuinkerrostalojen (AK) korttelialuetta.

JARJESTELYN TARKOITUS

Ostaja ostaa Myyjaita Kaupan kohteen. Kaupan kohde vuokrataan kokonaisuudessaan omistusoikeu-
den siirtymisen yhteydessa pitkaaikaisilla maaraaikaisilla maanvuokrasopimuksilla Toteuttajan perus-
tamille Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 7 (y-tunnus 3526034-7) ja Asunto Oy Pohjolan Han-
keyhtid Tampere 9 (y-tunnus 3526051-5) -nimisille asunto-osakeyhtidille ja tontti lohkotaan kahdeksi
tontiksi.

Toteuttaja toimii Ostajan asemasta Kaupan kohteen kokonaisvastuullisena kehittéjana,
rakennuttajana ja kdytannon toteuttajana. Ostaja toimii ainoastaan kiinteistékaupan
rahoittajana ja tulevana vuokranantajana.

KAUPPAHINTA
Kuusimiljoonaa kahdeksansataakaksikymmentatuhatta kuusisataa (6 820 600) euroa.
Tontin varausajalta suoritettu varausmaksu huomioidaan osana tontin kauppahintaa.

MUUT KAUPPAEHDOT Valtuutetun maaradamat.

Allekirjoitettu s&@hkdisesti, paivays kansilehdella.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Juha Yli-Rajala

konsernijohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahkoposti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kirjaamo@tampere fi

2B
33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere fi



Valtuuttaja

Valtuutettu

Valtuutus

VALTAKIRJA

Suomen Asuntohypopankki Oy
y-tunnus 0362481-2
PL 509, Yrjonkatu 9 A, 00101 Helsinki

Pohjola Rakennus Oy Suomi/
Anu Turunen 20.01.1981

Valtuutamme Anu Turusen yksin allekirjoitamaan liitteena 1 olevan luonnoksen
mukaisen kauppakirjan Suomen Asuntohypopankki Oy:n puolesta Kiinteistba
837-128-1270-6 koskien

Helsingissa 27. maaliskuuta 2026

SUOMEN ASUNTOHYPOPANKKI OY

Tom Lénnroth



KAUPPAKIRJA LUONNOS 17.3.2026

MYYJA Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jéljempana kaupunki

OSTAJA Suomen Osatontti IV Ky (y-tunnus 3609277-9)
c/o Suomen Asuntohypopankki Oy,
Yriénkatu 9 A, 00120 Helsinki,

jaliempana Ostaja

TOTEUTTAJA
Pohjola Rakennus Oy Suomi (y-tunnus 2539942-5)
Voimakatu 8, 33100 Tampere,
jaliempana Toteuttaja

KAUPAN KOHDE

Tontti 837-128-1270-6 (kiinteistétunnus 837-128-1270-6),
pinta-alaltaan 4563 m2. Tontin rakennusoikeus on 6700 k-m2.
Tontti on asemakaavassa asuinkerrostalojen (AK) korttelialuetta.

JARJESTELYN TARKOITUS
Ostaja ostaa Myyjaltd Kaupan kohteen. Kaupan kohde vuokrataan kokonaisuudessaan
omistusoikeuden siitymisen yhteydessa pitk&aikaisilla maaraaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla Toteuttajan perustamille Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié
Tampere 7 (y-tunnus 3526034-7) ja Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtié Tampere 9 (y-
tunnus 3526051-5) -nimisille asunto-osakeyhtidille ja tontti lohkotaan kahdeksi tontiksi.

Toteuttaja toimii Ostajan asemasta Kaupan kohteen kokonaisvastuullisena kehitt&jana,
rakennuttajana ja kaytannon toteuttajana. Ostaja toimii ainoastaan kiinteistékaupan

rahoittajana ja tulevana vuokranantajana.

Taman kauppasopimuksen allekirjoituksella Toteuttaja ottaa kauppahinnan seka
varainsiirtoveron maksua lukuun ottamatta yksin vastattavakseen kaikki tassa

kauppakirjassa mainitut vastuut ja velvoitteet.



Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittu ehto on vain Ostajan ja Toteuttajan
vilinen, eika silla muuteta tassa tai muissa sopimuksissa Kaupungille asetettuja

oikeuksia tai velvoitteita.

KAUPPAHINTA

Kuusimiljoonaa kahdeksansataakaksikymmentétuhatta kuusisataa (6 820 600) euroa.

Tontin varausajalta suoritettu varausmaksu huomioidaan osana tontin kauppahintaa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta (6 820 600) seka tontin lohkomiskustannukset (1 406) suoritetaan
kaupungin ilmoittamalle pankkitilille 21 paivan kuluessa siitd, kun kaupunki on

paatoksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatds on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivastd maksetaan sille korkolain

(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain

tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikélla eli 1.1.2026 alkaen 9,5

prosenttia.

2. Omistus- ja hallintacikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun kauppahinta
mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seka kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista siité l&htien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt Ostajalle. Vastuu kiinteistéverosta maaraytyy

kiinteistdverolain mukaisesti.

4, Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteena oleva tontti myydaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

5. Rasitteet, kayttdéoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat rasitteet, kayttéoikeudet ja -rajoitukset

ilmenevat tontin kiinteistorekisteriotteelta.



6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistérekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset
5. esitemateriaali
Toteuttaja on Ostajan puolesta tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Toteuttaja on verrannut n&ita seikkoja tontista esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Toteuttajalla ja Ostajalla ei ole huomauttamista néiden
seikkojen osalta. Myyja vakuuttaa kertoneensa Toteuttajalle ja Ostajalle kaikki ne
tiedossaan olevat seikat, jotka ovat saattaneet kaupan paattdmisessa vaikuttaa Ostajan

ostopaatokseen.

7. Rakentamisvelvoite
Ostaja ja Toteuttaja sitoutuvat rakentamaan kaupan kohteena olevalle tontille
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa tasta paivasta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakentamislain
mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvéaksytty kayttéonotettavaksi.
Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista syistad mydntaa pidennysta

rakennusajalle.

Ostaja sitoutuu myos olemaan myymaétta tai muuten luovuttamatta rakentamatonta
tonttia edelleen, ellei kaupunki ole etukateen antanut suostumustaan edelleen
luovutukselle ja sen ehdoille. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta edelld mainittu ei esta
Ostajaa vuokraamasta Kaupan kohdetta Toteuttajan kokonaan omistamalle AsOy:lle
siirto- ja kirjaamiskelpoisella maanvuokrasopimuksella. Edelld mainittu tontin
luovutusehto ei estd AsQy:ta lunastamasta tonttia tai sen maaraosaa Ostajalta

rakentamattomana.

Jos Ostaja tai Toteuttaja laiminly6 jonkin edella tdssé kohdassa mainitun ehdon
noudattamisen, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan kaupungille
viidenkymmenen (50) prosentin suuruisen sopimussakon laskettuna edelld mainitusta
kauppahinnasta, ellei kaupunki Ostajan kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin

paata.



Silta varalta, ettd kaupan kohteena olevan tontin edelleen luovutus tulisi kysymykseen
ennen kuin rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu Ostaja ottamaan edelleen
luovutusta koskevaan luovutuskirjaan ehdon tdman kohdan méaaraysten pysyvyydesta

uhalla, ettd sanottu Ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.

8. Rakennushankkeen toteuttaminen
Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorit-
tamisesta ja maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistad rakenteellisista

ratkaisuista.

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellytta-
massa laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfal-

toinnin, perustukset tai muut vastaavat.

9. Asuntojakauman ohjaus

Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti
painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta koh-
teen asuntojen lukumé&arasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintdan kahden makuuhuo-
neen perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 65 m2. Asun-
tojakauman toivotaan sisaltavan myos suuremmille perheille sopivia asuntoja (asun-
nossa vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla véhintéan
45 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma tulee esittaé ton-

tinkdyttdsuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin lopullista luovuttamista.

10. Maaperéan pilaantuminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettdvissaan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteena
olevalla tontilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on Osta-
jan tai Toteuttajan otettava ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kau-
punkiin. Kaupunki korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttamasta puh-
distamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannuk-
set ainoastaan siina tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista
on sovittu kaupungin kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupunki ei vastaa viivastyk-
sesta johtuvista vahingoista, joita Ostajalle tai Toteuttajalle tai Toteuttajan hankkeelle

saattaa aiheutua alueen maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.

11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito



Ostaja ja Ostajan puolesta Toteuttaja ovat velvollisia huolehtimaan kadun kunnossa- ja
puhtaanapitotehtavista kuten laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sdadetaan riippumatta siita, onko katu luovutettu yleiseen kayttéon vai

ei.

12. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tonteille yhdyskuntaa tai
kiinteistéa palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan
tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvaksi. Tontinomistajalle korvataan edella

tassa kohdassa mainituista toimenpiteistad aiheutuva valitén vahinko.

Lisaksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita edellyttéden, etteivat nama esta
eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatka kayttoa.

Ostaja ja Toteuttaja ovat myds velvollisia kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja
luovuttamaan tonteille rakennettavista rakennuksista yleistéa sdhkdnjakelua varten
tarvittavalle muuntamolle tarkoitukseen soveltuvan, enintdén 30 m?:n suuruisen tilan tai
luovuttamaan korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdédn 36 m?n
suuruisen sopivan alueen erillista muuntamorakennusta varten. Taté varten saadaan

tontille perustaa tarvittaessa rasite kaupungin hyvaksi.

13. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistéinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtyd Ostajalle.
14. Lainhuudatuskustannukset sekd kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa Ostaja. Ostaja

maksaa myds puolet kaupanvahvistajan palkkiosta

15. Irtaimen kauppa
Tata kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eika eri sopimustakaan siité ole tehty.

16. Riitojen ratkaiseminen
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Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kara-

jaoikeudessa.

Tama kauppakirja sitoo Ostajaa ja Toteuttajaa heti, mutta kaupunkia vasta kun kaupunki
on paatdkselldan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatdés on saanut lainvoiman.
Sen varalta, ettei ndin tapahtuisi, sovitaan, ettei osapuolilla ole kaupan raukeamisen joh-

dosta toisia osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

T&ta kauppakirjaa on tehty nelja yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi

julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella, 31. paivana maaliskuuta 2026

TAMPEREEN KAUPUNKI

allekirjoittaja

SUOMEN OSATONTTI IV Ky
allekirjoittaja

POHJOLA RAKENNUS OY SUOMI
allekirjoittaja valtakirjalla Anu Turunen

Kaupanvahvistajana todistan, ettd ... luovuttajana/luovuttajan puolesta seka ...
luovutuksensaajana/luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet taman
luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa I&sna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty

maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sédadetylla tavalla.

Tampereella, maaliskuun 31. paivdna 2026
Julkinen kaupanvahvistaja






VALTAKIRJA

Pohjola Rakennus Oy Suomi (2539942-5) valtuuttaa Anu Turusen
(200181-) yksin allekirjoittamaan kiinteiston kauppakirjan koskien
Tampereen kaupungin 128. kaupunginosan korttelin 1270 tonttia
numero 6 (kiinteistdtunnus 837-128-1270-6). Pohjola Rakennus Oy

Suomi on kauppakirjassa osapuolena "Toteuttaja”.

Tampereella, 30.3.2026

Pohjola Rakennus Oy Suomi

Juha Metsala
hallituksen puheenjohtaja

A

Teemme uusia mukavuusalueita POHJOLA

RAKENNUS








